oI0 TREBATE INATI
U NOVOM LARONU
0 GRADEVNOM ZEMLJIGT

Novi Zakon o gradevnom zemljistu od 15. svibnja 2003. godine obuhvaca kljucne reforme kojima se stite prava pojedinaca i javni interes u ekonomskom
razvoju Bosne i Hercegovine. Zakon takoder uspostavlja administrativni postupak kojim odluke o dodjeli zemljista donesene nakon 6. travnja 1992.
godine mogu biti osporene. Stupanjem na snagu ovoga zakona stavlja se izvan snage Odluka Visokoga predstavnika od 27. travnja 2000. godine o

zabrani raspolaganja drzavnom (ranije drustvenom) imovinom.

Ova obavijest obuhvaca glavne promjene koje se ticu Vas kao korisnika zemljista u drustvenom vlasnistvu po stupanju na snagu ovog zakona.

POSTUPAK ZA DODJELU DRZAVNOG (RANIJE DRUSTVENOG)
GRADEVNOG ZEMLJISTA SUKLADNO NOVOME ZAKONU

1. STATUS GRADSKOGA GRADEVNOG ZEMLJISTA

Gradsko gradevno zemljiSte moze biti u drzavnom i privatnom
vlasnistvu.

1.1 PRIJENOS TRAJNOG PRAVA KORISTENJA U PRIVATNO
VLASNISTVO

Tko moZe steci pravo privatnoga viasnistva nad gradskim
gradevnim zemljiStem?

Pravo privatnog vlasnistva nad gradskim gradevnim zemljistem
mogu steéi registrirani korisnici drzavnoga zemljista:

o po zavrSetku odobrene izgradnje nakon stupanja na snagu
ovog zakona;

o koji su izgradili objekte prije 6. travnja 1992. godine
sukladno vaze¢em regulacijskom planu;

o koji su izgradili objekte izmedu 6. travnja 1992. godine i
15. svibnja 2003. godine (dana stupanja na snagu ovoga
zakona), ali tek nakon 15. svibnja 2005. godine, tj. isteka
roka od 2 (dvije) godine u kojemu se moze podnijeti zahtjev
za reviziju odluke o dodijeli zemljista.

1.2. PRIJENOS DRZAVNOG VLASNISTVA U PRIVATNO
VLASNISTVO ZEMLJISTA ODUZETOG SUKLADNO OPCINSKIM
ODLUKAMA

Sva prava na koristenje drzavnoga zemljista, prije nego je bilo
oduzeto na temelju opcinske odluke, bit ¢e vracena u slucajevima
gdje zemljiste nije bilo privedeno namjeni sukladno regulacijskome
planu.

Vazno: Naprijed navedeno se ne odnosi na restituciju.

2. PRAVA RANIJIH VLASNIKA DRUSTVENOG (SADA
DRZAVNOG) GRADSKOGA GRADEVNOG ZEMLJISTA

Tko je raniji viasnik?

Raniji vlasnik neizgradenoga gradskoga gradevnog zemljista koje
je postalo drustvena (sada drzavna) imovina je:

o osoba koja je u vrijeme prijelaza gradevnog zemljista u
drustvenu imovinu imala uknjizeno pravo vlasnistva u
katastru, odnosno zemljisnim knjigama;

o osoba za koju je sudbenom odlukom utvrdeno da je imala
pravo vlasnistva u vrijeme prijelaza gradevnog zemljista u
drustvenu imovinu;

o osobe na koje je prethodni vliasnik, do dana prijelaza
gradevnog zemljista u drustvenu imovinu, prenio pravo
koriStenja zemljista na osnovi pravovaljanog ugovora, ili ako
je ugovorena cijena isplaéena preko banke odnosno poste,
ili ako je novi vlasnik placao porez, odnosno doprinos na to
zemljiste.

Koja su prava ranijeg vlasnika na neizgradenom gradskom
gradevnom zemljistu?

U slucaju da ste raniji vlasnik neizgradenog drzavnoga (ranije
drustvenog) gradskog gradevnog zemljista imate:

o privremeno pravo koristenja neizgradenoga gradskog
gradevnog zemljista do preuzimanja zemljista od strane
nadleznoga tijela radi privodenja trajnoj namjeni, odnosno
radi uredenja za gradenje;

o prvenstveno pravo koristenja neizgradenoga gradskog
gradevnog zemljista sa svrhom izgradnije.

3. NADLEZNOST ZA DODJELU ZEMLJISTA | PRAVA
KORISNIKA ZEMLJISTA

Tko ima pravo dodijeliti zemljiste?

Opcine (skupstina opcéine/opcinsko vijece) mogu raspolagati
gradskim gradevnim zemljiStem na nacin | pod uvjetima
propisanim Zakonom o gradevnom zemljistu i drugim
odgovarajucim zakonima i propisima (tj. na temelju javnoga
tendera, ili, u izuzetnim slucajevima, neposrednom pogodbom).

Tko moze biti korisnik dodijelienoga zemljista?

Korisnici dodijelienoga zemljiSta mogu biti fizicke i pravne osobe.

Kako se stjece pravo koristenja zemljista za izgradnju?

Pravo na koristenje zemljista za izgradnju stjeCe fiziCka/pravna
osoba kojoj je zemljiste dodijeljeno sa svrhom izgradnje i koje
opcCini (nositelju prava raspolaganja) plati obveznu naknadu.

Kako se gubi pravo na koristenje zemljista za izgradnju?

Sve dodjele koje su u suprotnosti s odredbama ovog zakona (ij.
nezakonite dodjele) podlozne su sankcijama sukladno vaze¢em
zakonu, Sto ukljuCuje i gubitak prava na koristenje gradevnoga
zemljista.

4. ZASTITA IMOVINSKIH PRAVA KORISNIKA

Javni/republicki javni pravobranitelji duzni su pregledati i potvrditi
da su sve predlozene dodjele zemljista sukladne svim
odgovaraju¢im zakonima i propisima.

Obveze plaéanja naknade

Osobe kojima je besplatno dodijeljeno zemljiste, kao socijalno
ugrozenoj kategoriji, a istovremeno su vratili u posjed svoju
imovinu negdje drugdje, sada su duzni platiti naknadu za dodjelu
zemljista.

Postupak revizije (zastita prava korisnika i onih ¢ija su prava
prekrsena od 1992. godine)

Odluke o dodjeli zemljista donesene u razdoblju izmedu 6. travnja
1992. godine i 15. svibnja 2003. godine (dana stupanja na snagu
ovoga zakona), gdje je pravo koristenja prekinuto bez suglasnosti
ranijeg korisnika, mogu biti osporavane u postupku revizije.
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FiziCke osobe (i njihovi pravni nasljednici) koje su imale pravo
koriStenja drzavnoga gradskog gradevnog zemljiSta mogu
podnijeti op¢inskom tijelu nadleznom za imovinsko-pravna pitanja
zahtjev za reviziju odluke kojom je oduzeto njihovo pravo
koristenja:

o ako je zemljiste koriSteno do 6. travnja 1992. godine u
stambene, poslovne ili poljoprivredne svrhe;

o ako je pravo koristenja prekinuto bez suglasnosti u
razdoblju izmedu 6. travnja 1992. godine i 15. svibnja 2003.
godine (dana stupanja na snagu ovog zakona);

o ako OHR nije izdao izuzece od Odluke Visokoga
predstavnika o zabrani raspolaganja imovinom u
drustvenom vlasnistvu od 27. travnja 2000. godine;

o ako zahtjev za reviziju bude podnesen u roku od 2 (dvije)
godine od dana stupanja na snagu ovog zakona tj. do
15. svibnja 2005. godine.

Dodjele za koje je OHR izdao izuze¢e od Odluke Visokog
predstavnika od 27. travnja 2000. godine, mogu biti osporene
samo pred nadleznim sudom.

Zahtjev za reviziju moze podnijeti i ¢lan obitelji.

Opcina je duzna donijeti odluku po zahtjevu za reviziju u roku
od mjesec dana od dana podnosenja zahtjeva.

RjeSavanje zahtjeva za reviziju

Prilikom donoSenja odluka po zahtjevima za reviziju, op¢ina je
duzna uspostaviti ranije pravo koristenja zemljista podnositelju
zahtjeva u sluCajevima:

o kada je pravo koriStenja prekinuto bez suglasnosti
podnositelja zahtjeva;

o kada je suglasnost, u ime podnositelja zahtjeva, a u
njegovom odsustvu, dao pravni zastupnik kojega je
postavila opcina; ili

o kada korisniku nije isplacena naknada za oduzeto zemljiste
sukladno Zakonu o gradevnom zemljistu i Zakonu o
eksproprijaciji.

Medutim, ukoliko podnositelj zahtjeva tvrdi da je isplacena
nepravicna naknada, moze biti pokrenut postupak kod nadleznog
suda.

Prava podnositelja zahtjeva za reviziju Ciji su zahtjevi pozitivno
rijeseni

Svim osobama Ciji su zahtjevi za reviziju pozitivno rijeSeni
uspostavlja se ranije pravo koristenja gradskoga gradevnog
zemljista, ali ako je zapoceta izgradnja na predmetnom zemljistu,
podnositelj zahtjeva, koji je pozitivno rijeSen, moze birati izmedu:

o novCane naknade, sukladno Zakonu o gradevnom zemljistu
| Zakonu o eksproprijacij, i

° zamjenskog zemljista slicne veliCine i kakvoce, bez
naknade.

Prava treCe strane na zemljiStu na kome nije pocela izgradnja

Pod odredenim uvjetima sukladno Zakonu o gradevnom zemljistu,
treCa strana (odnosno osobe kojima je dodijeljeno zemiljiste koje je
predmet revizije, a koja nisu zapocela planiranu izgradnju) ima
pravo ili na nadoknadu placenih pristojbi za zemljiste ili pravo na
dodjelu drugog zemljista sli¢ne veliine i kakvoce bez naknade.

Ova obavijest predstavlja kratki prikaz Zakona o gradevnom zemljistu. S obzirom na to, ona ima iskljucivo informativnu svrhu. Ova obavijest nije zakonski akt i ne treba se pozivati na nju u tom smislu.
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