Naputak o postupku provjere zakljucenih i/ili obnovljenih ugovora
o koristenju stana

Koristedi se ovlastenjima koja su mi data ¢lankom V Aneksa 10 (Sporazum o provedbi civilnog dijela Mirovnog
ugovora) Opcéeg okvirnog sporazuma za mir u Bosni i Hercegovini, prema kojemu je Visoki predstavnik konacni
autoritet u zemlji glede tumacenja navedenog Sporazuma o provedbi civilnog dijela Mirovnog ugovora; i posebice
uzevsi u obzir ¢lanak Il. 1. (d) istoga Sporazuma prema kojemu Visoki predstavnik “pruza pomo¢, kada to ocijeni
neophodnim, u iznalazenju rjeSenja za sve probleme koji se pojave u svezi s civilnom provedbom”;

Pozivajudi se na stavak XI. 2 Zaklju¢aka Vijeca za provedbu mira koje se sastalo u Bonnu 9. i 10. prosinca 1997.
godine, u kojemu je Vijece za provedbu mira pozdravilo namjeru Visokog predstavnika da iskoristi svoj konacni
autoritet u zemlji glede tumacenja Sporazuma o provedbi civilnog dijela Mirovnog ugovora da bi pomogao u
iznalazenju rjeSenja za probleme, kako je prethodno receno, “donoSenjem obvezujudih odluka, kada to bude
smatrao neophodnim,” u svezi s odredenim pitanjima, uklju¢ujudi (sukladno podstavku (c) ovoga stavka) i “druge
mjere u svrhu osiguranja provedbe Mirovnog sporazuma na Citavoj teritoriji Bosne i Hercegovine i njenih entiteta”;

Pozivajuci se daljena ¢lanak I: 1. pomenutoga Aneksa 10 koji se isklju¢ivo odnosi na promoviranje postivanja
ljudskih prava i povratka raseljenih osoba i izbjeglica;

Uzimajudi u obzir vaznost koju Vije¢e za provedbu mira daje pitanju ubrzanja povratka izbjeglica i osiguranju
potpune i nediskriminiraju¢e provedbe imovinskih zakona BiH;

Uzimajudi dalje u obzir potrebu da se osigura da nadlezni stambeni organi vrSe dodjelu stambenih jedinica iz
oskudnog stambenog fonda sukladno vaze¢im imovinskim zakonima ¢ime bi se omogudila blagovremena provedba
imovinskih zakona i osigurao smjestaj pojedincima Cije stambene potrebe nisu zadovoljene na drugi nacin;

Konstatirajudi da je Federalno ministarstvo prostornog uredenja i okoliSa donijelo Naputak o postupku utvrdivanja
prava privremenog korisnika na obnovu ugovora o koristenju stana i postupku kontrole obnovljenih ugovora o
koristenju stana koje je objavljeno u Sluzbenim novinama Federacije Bosne i Hercegovine br. 15/02 i kojim je
utvrden postupak za buducée obnove i kontrolu ugovora o koristenju stana;

Uzimajuci u obzir moju Odluku o prestanku primjene Odluke Visokog predstavnika br. 128 od 4. prosinca 2001.
godine objavljenu u Sluzbenim novinama Federacije BiH br. 56/01 kojom prestaje priviemena obustava postupka
potvrdivanja ugovora o kupoprodaji stana i upisa prava vlasnistva na stanu po osnovu ugovora o koriStenju stana
zaklju€enih, odnosno obnovljenih nakon 1. travnja 1992. godine i Odluku o osnivanju Povjerenstava za kontrolu
zakljucenih ifili obnovljenih ugovora o koristenju stana br. 155/02donesenu 22. svibnja 2002. godinekojom se
utvrduje obveza osnivanja Povjerenstava za kontrolu ugovora o koristenju stana koji su zaklju¢eni, odnosno
obnovljeni nakon 1. travnja 1992. godine;

Uzimajudi u obzir i imajudi u vidu gore navedeno, ovim donosim:

NAPUTAK
O POSTUPKU PROVJERE ZAKLJUCENIH I/ILI OBNOVLJENIH

UGOVORA O KORISTENJU STANA

I. OSNIVANJE POVJERENSTAVA
Tocka 1.

Ovim Naputkom ureduje se osnivanje Povjerenstava za provjeru zakljucenih i/ili obnovljenih ugovora o koristenju
stana (u daljem tekstu: Povjerenstva) u svim opéinama Federacije BiH, sastav i djelokrug rada Povjerenstava, kao i
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nacin izvjes¢ivanja o pregledanim zaklju¢enim i/ili obnovljenim ugovorima o koristenju stana.
Tocka 2.

U svim slucajevima gdje je jedan upravni organ za stambene poslove nadlezan za vise opd¢ina, teritorijalana
nadleznost Povjerenstva podudarat ¢e se s nadleznos¢u stambenog organa.

Il. SASTAV POVJERENSTAVA
Tocka 3.

Kantonalno ministarstvo nadlezno za stambene poslove osnovat ¢e Povjerenstva u roku od 15 dana od dana
objavljivanja ovog Naputka u Sluzbenim novinama Federacije BiH. Povjerenstva ¢e imati najmanje tri ¢lana.
Clanove ¢e imenovati nadlezni kantonalni ministar, koji ¢e odluku o imenovanju dostaviti ¢lanu Povjerenstva u roku
od 15 dana od dana objavljivanja ovog Naputka u Sluzbenim novinama Federacije BiH.

Tocka 4.

U cilju zastite javnog interesa i imovine opcine, odnosno kantona, nadlezni opdinski ili kantonalni pravobranitelj ili
njegovi zamjenici nazoce radu Povjerenstava. Uloga pravobranitelja u radu Povjerenstva ¢e biti savjetodavna.

Nadleznost pravobranitelja se odreduje prema teritorijalnoj nadleznosti Povjerenstva.
Tocka 5.

Federalno ministarstvo obrane osnovat ¢e Povjerenstvo za kontrolu zakljucenih i/ili obnovljenih ugovora o
koriStenju za stanove koji su na raspolaganju ovome ministarstvu, u roku od 15 dana od dana objavljivanja ovog
Naputka u Sluzbenim novinama Federacije BiH. Povjerenstvo ¢e imati najmanje tri ¢lana. Clanove ¢e imenovati
ministar obrane, koji ¢e odluku o imenovanju ¢lanovima Povjerenstva dostaviti u roku od 15 dana od dana
objavljivanja ovog Naputka u SluZzbenim novinama Federacije BiH.

U radu Povjerenstva ¢e ucestvovati i nadzirati njen rad predstavnik Ministarstva za ljudska prava i izbjeglice BiH.
Tocka 6.

Clanovi Povjerenstva ¢e biti diplomirani pravnici koji imaju visoko stru¢no iskustvo u oblasti stambene
problematike, koji su nepristrasni u svom radu i koji do sada nisu bili uklju¢eni u postupak obnove ugovora o
koristenju. Clanove ¢e uposljavati kantonalno ministarstvo nadlezno za stambene poslove, odnosno Federalno
ministarstvo odrane.

Uposlenici ureda Obudsmana Federacije BiH mogu takoder nadzirati rad Povjerenstava.
L. DJELOKRUG RADA POVJERENSTAVA

Tocka 7.
Povjerenstva ce izvrsiti kontrolu:

- svih ugovora o koristenju stana zakljuCenih u periodu od 1.4.1992. do 7.2.1998. godine ifili
obnovljenih od strane organa nadlezanog za stambene poslove sukladno odredbama Zakona o prestanku primjene
Zakona o napustenim stanovima (Sluzbene novine Federacije BiH, br. 11/98, 38/98, 12/99, 18/99, 27/99 i 43/99, u
daljem tekstu: Zakon) kojima je reguliran postupak obnove ugovora, ukljucujudi i ugovore o koristenju za stanove
koji su u postupku otkupa ili ve¢ otkupljeni;

- svih ugovora o koristenju stana zakljucenih nakon 7. 2. 1998. godine suprotno odredbama
Clanka 16. Zakona, uklju€ujuci i ugovore o koristenju za stanove koji su u postupku otkupa ili ve¢ otkupljeni.

Tocka 8.

U svrhu ostvarivanja sveobuhvatne i detaljne kontrole svih ugovora o koriStenju stana koje je zakljucio i/ili obnovio
organ za stambene poslove, ili drugi nadlezni organ, nadlezno pravobraniteljstvo ¢e Povjerenstvu dostaviti sve



predmete koji se nalaze u procesu otkupa kod nadleznog pravobranitelja radi potvrde otkupne cijene stana, gdje je
ugovor o otkupu stana zaklju¢en na osnovu ugovora o koristenju stana zaklju¢enog i/ili obnovljenog nakon 1. 4.
1992. godine.

Odjeli nadleznih sudova kod kojih se vrsi uknjizba prava vlasnisStva nad stanom (knjige poloZenih ugovora) ¢e
dostaviti nadleznom pravobraniteljstvu sve predmete koji su primljeni radi uknjizbe ugovora o otkupu stanova, a za
koje upis jos$ nije izvrsen, ukoliko je ugovor o otkupu stana zaklju¢en na osnovu ugovora o koristenju stana
zaklju¢enog i/ili obnovljenog nakon 1. 4. 1992. godine.

Svi bivsi SIZ-ovi (zajednice stanovanja) koji su bili ovlasteni da zaklju€uju ugovore o koristenju stana sa nositeljima
stanarskog prava, duzni su da Povjerenstvima i nadleznom pravobranitelju dostave spiskove sa imenima osoba i
podacima o stanovima za sve slucajeve gdje su ugovori zaklju¢eni nakon 1. 4. 1992. godine.

Svi davatelji stanova na koriStenje, ukljucujuci Federalno ministarstvo obrane i sve stambene zadruge koje nisu
ovlastile bivse SIZ-ove da zaklju¢uju ugovore o koristenju stana, takoder su duzne da Povjerenstvima i nadleznom
pravobranitelju dostave takve spiskove.

Rok za dostavljanje predmeta i podataka iz ove tocke je 30 dana od dana objavljivanja ovog Naputka u Sluzbenim
novinama Federacije BiH.

V. VREMENSKI ROK ZA KONTROLU
Tocka 9.

Svi zakljuceni i/ili obnovljeni ugovori iz toc¢ke 7. ovog Naputka e biti pregledani u roku od Sest mjeseci od dana
formiranja Povjerenstva za kontrolu nadleznog za datu opdinu.

V. POSTUPANJE U POSTUPKU KONTROLE
Tocka 10.

Ukoliko tijekom kontrole ugovora o koristenju, koja se provodi sukladno odredbama Zakona o upravnom postupku,
Povjerenstvo ustanovi da je ugovor o koriStenju stana zakljucen i/ili obnovljen suprotno odredbama Zakona,
postupit ¢e na sljededi nadin:

- Povjerenstvo donosi odluku kojom ustanovljava da je ugovor o koristenju stana zakljucen i/ili
obnovljen u suprotnosti sa odredbama Zakona koje su bile na snazi u vrijeme kada je ugovor o koriStenju stana
zakljucen ifili obnovljen;

- Povjerenstvo dostavlja odluku nadleznom stambenom organu, odnosno Federalnom
ministarstvu obrane, koji provodi postupak sukladno odredbama Zakona o upravnom postupku i ranije rjesenje
oglasava nistavim.

Tocka 11.
A) Postupanje za stanove koji nisu otkupljeni

Nakon prijema odluke Povjerenstva kojom se odlucuje da je ugovor o koristenju zakljucen i/ili obnovljen suprotno
odredbama Zakona, nadlezni stambeni organ ili Federalno ministarstvo obrane donosi rjeSenje kojim ranije rjeSenje
stavlja izvan snage ili ga oglasava nistavim, i istovremeno odlucuje da li privremeni korisnik ima pravo na
alternativni smjestaj sukladno Zakonu.

Ukoliko privremeni korisnik nema pravo na alternativni smjestaj, nadlezni organ po sluzbenoj duznosti donosi
zakljucak o izvrSenju rjeSenja nakon proteka roka od 15 dana, odredenog rjeSenjem iz prethodnog stavka, sukladno
Zakonu.

Privremeni korisnik ¢e imati pravo zalbe, ali zalba ne odlaze izvrsenje.
B) Postupanje za stanove koji su otkupljeni

Nakon Sto Povjerenstvo utvrdi da je izvrSen otkup stana na osnovu ugovora o koristenju zaklju¢enog ifili



obnovljenog suprotno odredbama Zakona, Povjerenstvo ¢e bez odlaganja izvjestiti nadleznog pravobranitelja koji

¢e pred nadleznim sudom pokrenuti postupak za ponistenje ugovora o otkupu nakon sto stambeni organ provede

postupak, odnosno rjeSenjem zakljuceni i/ili obnovljeni ugovor o koriStenju stavi izvan snage ili ga oglasi nistavim i
takvo rjeSenje postane pravosnazno.

Tocka 12.

Ukoliko tijekom postupka kontrole dode do neslaganja u misljenju izmedu Povjerenstva i predstavnika
pravobranitelja koji nazo¢i radu Povjerenstva, Povjerenstvo ¢e proslijediti slu¢aj Federalnom pravobranitelju koji ¢e
sukladno Zakonu o Federalnom pravobraniteljstvu dostaviti nadleznom pravobranitelju obvezuju¢i naputak koji ¢e
biti obvezujudi i za Povjerenstvo.

V. IZVJE§C'IVANJE O PREGLEDANIM UGOVORIMA
Tocka 13.

Povjerenstvo ¢e kantonalnom ministarstvu za stambene poslove koje nadzire rad Povjerenstava, kao i Federalnom
ministarstvu prostornog uredenja i okoliSa i organizacijama medunarodne zajednice, tjedno dostavljati izvjeS¢e koje
Ce sadrzavati neophodne podatke sa navedenim imenima i brojevima kao Sto slijedi:

- ukupan broj i podaci o provjerenim ugovorima:

- broj ugovora koji su zakljuceni i/ili obnovljeni sukladno Zakonu sa jasno navedenom zakonskom osnovom za
obnovu ugovora,

- broj ugovora za koje je Povjerenstvo ustanovilo da su zaklju€eni i/ili obnovljeni suprotno odredbama Zakona,

- broj rjesenja koja je donio stambeni organ, a koja zakljuceni i/ili obnovljeni ugovor o koristenju stana stavljaju
izvan snage ili oglasavaju nistavim,

- broj zaklju€aka o izvrsenjima rjeSenja prinudnim iseljenjem iz stanova koji ¢e biti koristeni kao alternativni
smjestaj,

- broj pregledanih slu¢ajeva gdje je stan vec otkupljen, a naknadno utvrdeno da je ugovor o koristenju stana
zakljucen i/fili obnovljen suprotno odredbama Zakona,

- broj podnesenih tuzbi za poniStenje ugovora o otkupu stana pred nadleznim sudom,
- za vojne stanove gore navedeni podaci ¢e biti dostavljeni na posebnim tabelama.
Tocka 14.

Nadlezni pravobranitelj ¢e, sukladno svojim duznostima odredenim Zakonom o krivi¢cnom postupku izvijestiti
nadleznog tuzitelja o svim radnjama i aktivnostima koje mogu predstavljati obiljezja krivi¢nog djela koje se
istrazuje po sluzbenoj duznosti, a o kojima su bili izvjeSceni, ili za koje su saznali tijekom rada Povjerenstava.

Tocka 15.

Ovaj Naputak se u punom obliku primjenjuje i na Povjerenstva koja su u op¢inama Federacije BiH osnovana prije
njegovog stupanja na snagu.

Povjerenstva koja su osnovana prije stupanja na snagu ovog Naputka ¢e svoj sastav i djelokrug rada prilagoditi
ovom Naputku, i provesti dodatnu provjeru predmeta koji su pregledani prije stupanja na snagu ovog Naputka.

Povjerenstva koja su ranije osnovana u propisanom sastavu mogu biti oslobodena ove duznosti ukoliko su procesne
i materijalne odredbe ovog Naputka bile ve¢ primjenjivane tijekom kontrole regulirane ovim Naputkom.

Tocka 16.

Ova Odluka se objavljuje bez odlaganja u Sluzbenim novinama Federacije Bosne i Hercegovine i stupa na
snagu na dan njenog objavljivanja.



Sarajevo, 22. svibnja 2002. godine

Volfgang Petri¢

Visoki predstavnik



