
POSTUPAK ZA DODJELU DR@AVNOG (RANIJE DRU[TVENOG) 
GRA\EVINSKOG ZEMLJI[TA U SKLADU SA NOVIM
ZAKONOM

1. STATUS GRADSKOGA GRA\EVINSKOG ZEMLJI[TA

Gradsko gra|evinsko zemlji{te mo`e biti u dr`avnom i privatnom
vlasni{tvu

1. 1 PRIJENOS TRAJNOG PRAVA KORI[TENJA U PRIVATNO
VLASNI[TVO

Ko mo`e ste}i pravo privatnog vlasni{tva na gradskom
gra|evinskom zemlji{tu?

Pravo privatnog vlasni{tva na gradskom graðevinskom zemlji{tu
mogu ste}i registrirani korisnici dr`avnog zemlji{ta:

po zavr{etku odobrene izgradnje nakon stupanja na snagu 
ovog zakona; 

koji su izgradili objekte prije 6. aprila 1992. godine u skladu 
sa va`e}im regulacionim planom; 

koji su izgradili objekte  izme|u 6. aprila 1992. godine i 15. 
maja 2003. godine (datuma stupanja na snagu ovog 
zakona), ali tek nakon 15. maja 2005. godine, tj. isteka roka 
od 2 (dvije) godine u kojem se mo`e podnijeti zahtjev za 
reviziju odluke o dodjeli zemlji{ta.

1.2. PRIJENOS DR@AVNOG VLASNI[TVA U PRIVATNO
VLASNI[TVO ZEMLJI[TA ODUZETOG U SKLADU SA OP]INSKIM
ODLUKAMA 

Sva prava na kori{tenje dr`avnog zemlji{ta, prije nego {to je bilo
oduzeto u skladu sa op}inskom odlukom, bi}e vra}ena u slu~aje-
vima gdje zemlji{te nije bilo privedeno namjeni u skladu sa regula-
cionim planom.

Va`no: Naprijed navedeno se ne odnosi na restituciju.

2. PRAVA RANIJIH VLASNIKA DRU[TVENOG (SADA
DR@AVNOG) GRADSKOGA GRA\EVINSKOG ZEMLJI[TA

Ko je raniji vlasnik?

Raniji vlasnik neizgra|enoga gradskog gra|evinskog zemlji{ta koje
je postalo dru{tvena (sada dr`avna) imovina je:

lice koje je u vrijeme prelaska gra|evinskog zemlji{ta u 
dru{tvenu imovinu imalo uknji`eno pravo vlasni{tva u 
katastru, odnosno zemlji{nim knjigama;

lice za koje je sudskom odlukom utvr|eno da je imalo pravo
vlasni{tva u vrijeme prelaska gra|evinskog zemlji{ta u 
dru{tvenu imovinu;

lice na koje je prethodni vlasnik, do dana prelaska 
gra|evinskog zemlji{ta u dru{tvenu imovinu, prenio pravo 
kori{tenja zemlji{ta na osnovu pravovaljanog ugovora, ili 
ako je ugovorena cijena ispla}ena preko banke odnosno 
po{te, ili ako je novi vlasnik pla}ao porez, odnosno 
doprinos na to zemlji{te. 

Koja su prava ranijeg vlasnika na neizgra|enom gradskom
gra|evinskom zemlji{tu?

U slu~aju da ste raniji vlasnik neizgra|enog dr`avnog (ranije
dru{tvenog) gradskog gra|evinskog zemlji{te imate:

privremeno pravo kori{tenja neizgra|enoga gradskog 
gra|evinskog zemlji{ta do preuzimanja zemlji{ta od strane 
nadle`nog organa radi privo|enja trajnoj namjeni, odnosno 
radi ure|enja za gra|enje;  

prvenstveno pravo kori{tenja neizgra|enoga gradskog 
gra|evinskog zemlji{ta u svrhu izgradnje.

3. NADLE@NOST ZA DODJELU ZEMLJI[TA I PRAVA
KORISNIKA ZEMLJI[TA

Ko ima pravo da dodijeli zemlji{te?

Op}ine (skup{tina op}ine/opæinsko vije}e) mogu raspolagati 
gradskim gra|evinskim zemlji{tem na na~in i pod uvjetima
propisanim Zakonom o gra|evinskom zemlji{tu i drugim 
relevantnim zakonima i propisima (tj. na osnovu javnog tendera, ili,
u izuzetnim slu~ajevima, neposrednom pogodbom).

Ko mo`e biti korisnik dodijeljenog zemlji{ta?

Korisnici dodijeljenog zemlji{ta mogu biti fizi~ka i pravna lica.

Kako se sti~e pravo kori{tenja zemlji{ta za izgradnju?

Pravo na kori{tenje zemlji{ta za izgradnju sti~e fizi~ko/pravno lice
kojem je zemlji{te dodijeljeno u svrhu izgradnje i koje op}ini
(nosiocu prava raspolaganja) plati obaveznu naknadu.

Kako se gubi pravo na kori{tenje zemlji{ta za izgradnju?

Sve dodjele koje su u suprotnosti sa odredbama ovog zakona (tj.
nezakonite dodjele) podlo`ne su sankcijama u skladu sa va`e}im
zakonom, {to uklju~uje i gubitak prava na kori{tenje gra|evinskog
zemlji{ta.

4. ZA[TITA IMOVINSKIH PRAVA KORISNIKA

Javni/republi~ki javni pravobranioci du`ni su da pregledaju i
potvrde da su sve predlo`ene dodjele zemlji{ta u skladu sa svim
relevantnim zakonima i propisima.

Obaveze pla}anja naknade

Lica kojima je besplatno dodijeljeno zemlji{te, kao socijalno
ugro`enoj kategoriji, a istovremeno su vratili u posjed svoju
imovinu negdje drugdje, sada su du`ni da plate naknadu za
dodjelu zemlji{ta.

Postupak revizije (za{tita prava korisnika i onih ~ija su prava
prekr{ena od 1992. godine)

Odluke o dodjeli zemlji{ta donesene u periodu izme|u 6. aprila
1992. godine i 15. maja 2003. godine (dana stupanja na snagu
ovog zakona), gdje je pravo kori{tenja prekinuto bez saglasnosti
ranijeg korisnika, mogu se osporavati u postupku revizije.

Fizi~ka lica (i njihovi pravni nasljednici) koja su imala pravo
kori{tenja dr`avnoga gradskog gra|evinskog zemlji{ta mogu
podnijeti op}inskom organu nadle`nom za imovinsko pravna
pitanja zahtjev za reviziju odluke kojom je oduzeto njihovo pravo
kori{tenja:

ako je zemlji{te kori{teno do 6. aprila 1992. godine u
stambene, poslovne ili poljoprivredne svrhe; 

ako je pravo kori{tenja prekinuto bez saglasnosti u periodu 
izme|u 6. aprila 1992. godine i 15. maja 2003. godine 
(datuma stupanja na snagu ovog zakona);

ako OHR nije izdao izuze}e od Odluke Visokog
predstavnika o zabrani raspolaganja imovinom u
dru{tvenom vlasni{tvu od 27. aprila 2000. godine;

ako se zahtjev za reviziju podnese u roku od 2 (dvije) 
godine od dana stupanja na snagu ovog zakona 
tj. do 15. maja 2005. godine.

Dodjele za koje je OHR izdao izuzeæe od Odluke Visokog 
predstavnika od 27. aprila 2000. godine, mogu se osporavati samo
pred nadle`nim sudom. 

^lan porodi~nog doma}instva tako|er mo`e podnijeti zahtjev za
reviziju.

Op}ina je du`na da donese odluku po zahtjevu za reviziju u roku
od mjesec dana od dana podno{enja zahtjeva.

Rje{avanje zahtjeva za reviziju

Prilikom dono{enja odluka po zahtjevima za reviziju, op}ina je
du`na uspostaviti ranije pravo kori{tenja zemlji{ta podnosiocu
zahtjeva u slu~ajevima: 

kada je pravo korištenja prekinuto bez saglasnosti
podnosioca zahtjeva;

kada je saglasnost, u ime podnosioca zahtjeva, a u
njegovom odsustvu, dao pravni zastupnik postavljen od 
strane op}ine ; ili

kada korisniku nije ispla}ena naknada za oduzeto zemlji{te 
u skladu sa Zakonom o gra|evinskom zemlji{tu i Zakonom 
o eksproprijaciji.

Me|utim, ukoliko podnosilac zahtjeva tvrdi da je ispla}ena
nepravi~na naknada, mo`e se pokrenuti postupak kod nadle`nog
suda.

Prava podnosilaca zahtjeva za reviziju ~iji su zahtjevi pozitivno
rije{eni

Svim licima ~iji su zahtjevi za reviziju pozitivno rije{eni uspostavlja
se ranije pravo  kori{tenja gradskoga gra|evinskog zemlji{ta, ali
ako je zapo~eta izgradnja na predmetnom zemlji{tu, podnosilac
zahtjeva, koji je pozitivno rije{en, mo`e da bira izme|u:

nov~ane naknade, u skladu sa Zakonom o graðevinskom 
zemlji{tu i Zakonom o eksproprijaciji, i 

zamjenskog zemlji{ta sli~ne veli~ine i kvaliteta, bez 
naknade.

Prava tre}e strane na zemlji{tu na kome nije po~ela izgradnja

Pod odre|enim uvjetima u skladu sa Zakonom o gra|evinskom
zemlji{tu, tre}a strana (odnosno lica kojima je dodijeljeno zemlji{te
koje je predmet revizije, a koja nisu zapo~ela planiranu izgradnju)
ima pravo ili na nadoknadu pla}enih taksi za zemlji{te ili pravo na
dodjelu drugog zemlji{ta sli~ne veli~ine i kvaliteta bez naknade. 

[ T A  T R E B A  D A  Z N A T E

O NOVOM ZAKONU
O  G R A \ E V I N S K O M  Z E M L J I [ T U

Novi Zakon o gra|evinskom zemlji{tu od 15. maja 2003. godine obuhvata klju~ne reforme kojima se {tite individualna prava i javni interes u
ekonomskom razvoju Bosne i Hercegovine. Zakon tako|er uspostavlja administrativni postupak kojim se odluke o dodjeli zemlji{ta, donesene nakon

6. aprila 1992. godine mogu osporiti. Stupanjem na snagu ovog zakona stavlja se van snage Odluka Visokog predstavnika od 27. aprila 2000. godine o
zabrani raspolaganja dr`avnom (ranije dru{tvenom) imovinom.

Ova obavijest obuhvata glavne promjene koje se ti~u Vas kao korisnika zemlji{ta u dru{tvenom vlasni{tvu po stupanju na snagu ovog zakona.

Republi~ka uprava za geodetske
i imovinsko-pravne poslove

Federalna uprava za geodetske
i imovinsko-pravne poslove

Ova obavijest predstavlja kratak prikaz Zakona o gra|evinskom zemlji{tu. S obzirom na to, njena je svrha isklju~ivo informativna. Ova obavijest nije zakonski akt i ne treba se pozivati na nju u tom smislu. 


