
PPRROOCCEEDDUURRAA  ZZAA  DDOODDJJEELLUU  DDRR@@AAVVNNOOGG  ((RRAANNIIJJEE
DDRRUU[[TTVVEENNOOGG))  GGRRAA\\EEVVIINNSSKKOOGG  ZZEEMMQQII[[TTAA  UU  SSKKLLAADDUU  SSAA
NNOOVVIIMM  ZZAAKKOONNOOMM

11..  SSTTAATTUUSS  GGRRAADDSSKKOOGG  GGRRAA\\EEVVIINNSSKKOOGG  ZZEEMMQQII[[TTAA

Gradsko gra|evinsko zemqi{te mo`e biti u ddrr`̀aavvnnoomm  ii
pprriivvaattnnoomm  vlasni{tvu

1.1. PRENOS TRAJNOG PRAVA KORI[TEWA U PRIVATNO
VLASNI[TVO

Ko mo`e ste}i pravo privatnog vlasni{tva na gradskom
gra|evinskom zemqi{tu?

Pravo privatnog vlasni{tva na gradskom gra|evinskom
zemqi{tu mogu ste}i registrovani korisnici dr`avnog
zemqi{ta:

po zavr{etku odobrene izgradwe nakon stupawa na 
snagu ovog zakona; 

koji su izgradili objekte prije 6. aprila 1992. 
godine u skladu sa va`e}im regulacionim planom; 

koji su izgradili objekte izme|u 6. aprila 1992. 
godine i 15. maja 2003. godine (datuma stupawa na 
snagu ovog zakona), ali tek nakon 15. maja 2005. 
godine, tj. isteka roka od 2 (dvije) godine tokom 
kojeg se mo`e podnijeti zahtjev za reviziju odluke o
dodjeli zemqi{ta.

1.2.  PRENOS DR@AVNOG VLASNI[TVA U PRIVATNO
VLASNI[TVO ZEMQI[TA ODUZETOG U SKLADU SA
OP[TINSKIM ODLUKAMA

Sva prava na kori{tewe dr`avnog zemqi{ta, prije nego
{to je bilo oduzeto u skladu sa op{tinskom odlukom,
bi}e vra}ena u slu~ajevima gdje zemqi{te nije bilo
privedeno namjeni u skladu sa regulacionim planom.

VVaa`̀nnoo::  NNaapprriijjeedd  nnaavveeddeennoo  ssee  nnee  ooddnnoossii  nnaa  rreessttiittuucciijjuu..

22..  PPRRAAVVAA  RRAANNIIJJIIHH  VVLLAASSNNIIKKAA  DDRRUU[[TTVVEENNOOGG  ((SSAADDAA
DDRR@@AAVVNNOOGG))  GGRRAADDSSKKOOGG  GGRRAA\\EEVVIINNSSKKOOGG  ZZEEMMQQII[[TTAA

Ko je raniji vlasnik?

Raniji vlasnik neizgra|enog gradskog gra|evinskog
zemqi{ta, koje je postalo dru{tvena (sada dr`avna)
imovina, je:

lice koje je u vrijeme prelaska gra|evinskog 
zemqi{ta u dru{tvenu imovinu imalo ukwi`eno 
pravo vlasni{tva u katastru, odnosno zemqi{nim 
kwigama;

lice za koje je sudskom odlukom utvr|eno da je 
imalo pravo vlasni{tva u vrijeme prelaska 
gra|evinskog zemqi{ta u dru{tvenu imovinu;

lice na koje je prethodni vlasnik, do dana prelaska
gra|evinskog zemqi{ta u dru{tvenu imovinu, prenio
pravo kori{tewa zemqi{ta na osnovu pravovaqanog
ugovora, ili ako je ugovorena cijena ispla}ena 
preko banke odnosno po{te, ili ako je novi vlasnik
pla}ao porez, odnosno doprinos na to zemqi{te.

Koja su prava ranijeg vlasnika na neizgra|enom gradskom
gra|evinskom zemqi{tu?

U slu~aju da ste raniji vlasnik neizgra|enog dr`avnog
(ranije dru{tvenog) gradskog gra|evinskog zemqi{ta imate:

pprriivvrreemmeennoo  pprraavvoo  kkoorrii{{tteewwaa  neizgra|enog gradskog 
gra|evinskog zemqi{ta do preuzimawa zemqi{ta od
strane nadle`nog organa radi privo|ewa trajnoj 
namjeni, odnosno radi ure|ewa za gra|ewe;

pprrvveennssttvveennoo  pprraavvoo  kkoorrii{{tteewwaa  neizgra|enog gradskog 
gra|evinskog zemqi{ta u svrhu izgradwe.

33..  NNAADDLLEE@@NNOOSSTT  ZZAA  DDOODDJJEELLUU  ZZEEMMQQII[[TTAA  II  PPRRAAVVAA
KKOORRIISSNNIIKKAA  ZZEEMMQQII[[TTAA  

Ko ima pravo da dodijeli zemqi{te?

O{tine (skup{tina o{tine/op{tinsko vije}e) mogu raspolagati
gradskim gra|evinskim zemqi{tem na na~in i pod 
uslovima propisanim Zakonom o gra|evinskom zemqi{tu i
drugim relevantnim zakonima i propisima (tj. na osnovu
javnog tendera, ili, u izuzetnim slu~ajevima, neposrednom
pogodbom).

Ko mo`e biti korisnik dodijeqenog zemqi{ta?

Korisnici dodijeqenog zemqi{ta mogu biti ffiizzii~~kkaa i
pprraavvnnaa lica.

Kako se sti~e pravo na kori{tewe zemqi{ta za izgrad-
wu?

Pravo na kori{tewe zemqi{ta za izgradwu sti~e
fizi~ko/pravno lice kojem je zemqi{te dodijeqeno u
svrhu izgradwe i koje op{tini (nosiocu prava 
raspolagawa) plati obaveznu naknadu.

Kako se gubi pravo na kori{tewe zemqi{ta za izgradwu?

Sve dodjele koje su u suprotnosti sa odredbama ovog
zakona (tj. nezakonite dodjele) su podlo`ne sankcijama u
skladu sa va`e}im zakonom, {to ukqu~uje i gubitak prava
na kori{tewe gradskog gra|evinskog zemqi{ta.

44..  ZZAA[[TTIITTAA  IIMMOOVVIINNSSKKIIHH  PPRRAAVVAA  KKOORRIISSNNIIKKAA

Javni/republi~ki javni pravobranioci su du`ni da pregledaju
i potvrde da su sve predlo`ene dodjele zemqi{ta u
skladu sa svim relevantnim zakonima i propisima.

OObbaavveezzee  ppllaa}}aawwaa  nnaakknnaaddee

Lica kojima je besplatno dodijeqeno zemqi{te, kao
socijalno ugro`enoj kategoriji, a istovremeno su vratili
u posjed svoju imovinu negdje drugdje, sada su du`ni da
plate naknadu za dodjelu zemqi{ta.

PPrroocceess  rreevviizziijjee  ((zzaa{{ttiittaa  pprraavvaa  kkoorriissnniikkaa  ii  oonniihh  ~~iijjaa  ssuu
pprraavvaa  pprreekkrr{{eennaa  oodd  11999922..  ggooddiinnee))

Odluke o dodjeli zemqi{ta donesene u periodu izme|u 6.
aprila 1992. godine i 15. maja 2003. godine (dana stupawa
na snagu ovog zakona), gdje je pravo kori{tewa prekinuto
bez saglasnosti ranijeg korisnika, mogu se osporiti u
postupku revizije.

Fizi~ka lica (i wihovi pravni nasqednici) koja su
imala pravo kori{tewa dr`avnog gradskog gra|evinskog
zemqi{ta mogu podnijeti op{tinskom organu nadle`nom
za imovinsko-pravna pitawa zahtjev za reviziju odluke
kojom je oduzeto wihovo pravo kori{tewa:

ako je zemqi{te kori{teno do 6. aprila 1992. 
godine u stambene, poslovne ili poqoprivredne 
svrhe;

ako je pravo kori{tewa prekinuto bez saglasnosti u
periodu izme|u 6. aprila 1992. godine i 15. maja 
2003. godine (datuma stupawa na snagu ovog zakona);

ako OHR nije izdao izuze}e od Odluke visokog 
predstavnika o zabrani raspolagawa imovinom u 
dru{tvenom vlasni{tvu od 27. aprila 2000. godine;

ako se zahtjev za reviziju podnese u roku od 2 (dvije)
godine od dana stupawa na snagu ovog zakona tj. do 
15. maja 2005. godine.

Dodjele za koje je OHR izdao izuze}e od Odluke visokog
predstavnika od 27. aprila 2000. godine, mogu se
osporavati samo pred nadle`nim sudom. 

^lan porodi~nog doma}instva tako|e mo`e podnijeti
zahtjev za reviziju.

Op{tina je du`na da donese odluku po zahtjevu za reviziju
u roku od mjesec dana od dana podno{ewa zahtjeva.

RRjjee{{aavvaawwee  zzaahhttjjeevvaa  zzaa  rreevviizziijjuu

Prilikom dono{ewa odluka po zahtjevima za reviziju,
op{tina je du`na uspostaviti ranije pravo kori{tewa
zemqi{ta podnosiocu zahtjeva u slu~ajevima: 

kada je pravo kori{tewa prekinuto bez saglasnosti 
podnosioca zahtjeva;

kada je saglasnost, u ime podnosioca zahtjeva, a u 
wegovom odsustvu, dao pravni zastupnik postavqen 
od strane op{tine; ili

kada korisniku nije ispla}ena naknada za oduzeto 
zemqi{te u skladu sa Zakonom o gra|evinskom 
zemqi{tu i Zakonom o eksproprijaciji.

Me|utim, ukoliko podnosilac zahtjeva tvrdi da je
ispla}ena nepravi~na naknada, mo`e se pokrenuti
postupak kod nadle`nog suda.

Prava podnosilaca zahtjeva za reviziju ~iji su zahtjevi
pozitivno rije{eni

Svim licima ~iji su zahtjevi za reviziju pozitivno
rije{eni uspostavqa se ranije pravo kori{tewa gradskog
gra|evinskog zemqi{ta, ali ako je zapo~eta izgradwa na
predmetnom zemqi{tu, podnosilac zahtjeva koji je 
pozitivno rije{en mo`e da bira izme|u:

nov~ane naknade, u skladu sa Zakonom o gra|evinskom 
zemqi{tu i Zakonom o eksproprijaciji, i

zamjenskog zemqi{ta sli~ne veli~ine i kvaliteta, 
bez naknade.

Prava tre}e strane na zemqi{tu na kome nije po~ela
izgradwa

Pod odre|enim uslovima u skladu sa Zakonom o
gra|evinskom zemqi{tu, tre}a strana (odnosno lica kojima
je dodijeqeno zemqi{te koje je predmet revizije, a nisu
zapo~ela planiranu izgradwu) ima pravo ili na
nadoknadu pla}enih taksi za zemqi{te ili pravo na
dodjelu drugog zemqi{ta sli~ne veli~ine i kvaliteta
bez naknade. 

[ T A  T R E B A  D A  Z N A T E  O

NOVOMZAKONU
O GRA\EVINSKOM ZEMQI[TU
NNoovvii  ZZaakkoonn  oo  ggrraa||eevviinnsskkoomm  zzeemmqqii{{ttuu  oodd  1155..  mmaajjaa  22000033..  ggooddiinnee  oobbuuhhvvaattaa  kkqquu~~nnee  rreeffoorrmmee  kkoojjiimmaa  ssee  {{ttiittee  iinnddiivviidduuaallnnaa  pprraavvaa  ii  jjaavvnnii  iinntteerreess  uu
eekkoonnoommsskkoomm  rraazzvvoojjuu  BBoossnnee  ii  HHeerrcceeggoovviinnee..  ZZaakkoonn  ttaakkoo||ee  uussppoossttaavvqqaa  aaddmmiinniissttrraattiivvnnuu  pprroocceedduurruu  kkoojjoomm  ssee  ooddlluukkee  oo  ddooddjjeellii  zzeemmqqii{{ttaa,,  ddoonneesseennee
nnaakkoonn  66..  aapprriillaa  11999922..  ggooddiinnee,,  mmoogguu  oossppoorriittii..  SSttuuppaawweemm  nnaa  ssnnaagguu  oovvoogg  zzaakkoonnaa  ssttaavvqqaa  ssee  vvaann  ssnnaaggee  OOddlluukkaa  vviissookkoogg  pprreeddssttaavvnniikkaa  oodd  2277..  aapprriillaa

22000000..  ggooddiinnee  oo  zzaabbrraannii  rraassppoollaaggaawwaa  ddrr`̀aavvnnoomm  ((rraanniijjee  ddrruu{{ttvveennoomm))  iimmoovviinnoomm..

OOvvaa  oobbaavviijjeesstt  oobbuuhhvvaattaa  ggllaavvnnee  pprroommjjeennee  kkoojjee  ssee  ooddnnoossee  nnaa  VVaass  kkaaoo  kkoorriissnniikkaa  zzeemmqqii{{ttaa  uu  ddrruu{{ttvveennoomm  vvllaassnnii{{ttvvuu,,  ppoo  ssttuuppaawwuu  nnaa  ssnnaagguu  oovvoogg
zzaakkoonnaa..

Republi~ka uprava za geo-
detske i imovinsko-pravne

poslove 

Federalna uprava za geodetske
i imovinsko-pravne poslove

Ova obavijest predstavqa kratki prikaz Zakona o gra|evinskom zemqi{tu. S obzirom na to, ona ima iskqu~ivo informativnu svrhu. Ova obavijest nije zakonski akt i ne treba se pozivati na wu u tom smislu. 


